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Data da Reunido: 01/09/2025

Hora inicio: 19h10 Hora fim: 20h53

Local: Teatro Municipal de Nova Veneza

Assuntos: Alinhamento sobre a revisao do Plano Diretor — metodologia e macrozoneamento
Entidades: Consorcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, Comissdo de Revisdo do Plano
Diretor, Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente e
Convidados.

PARTICIPANTES
Conforme lista de presenca (31 participagdes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n.2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reuniao

Ao primeiro dia do més de setembro do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, no Teatro
Municipal de Nova Veneza, realizou-se reunido técnica, iniciada as dezenove horas e dez minutos, entre
a Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, a
Comissdo de Revisdo do Plano Diretor, o Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano
e Meio Ambiente e Convidados, tendo como pauta o alinhamento sobre o processo de revisdo do Plano
Diretor - metodologia e macrozoneamento. A senhora Ana Leticia S. G. iniciou a reunido apresentando a
si mesmo a o CINCATARINA. Apresentou as regras e o regimento da reunido. Passou a palavra para a
Prefeita, a senhora Angela G. que agradeceu a presenca de todos e ressaltou a importancia do Plano
Diretor. O senhor Realdino J. B., presidente da Comissao, declarou aberta a reunido. A senhora Ana Leticia
S. G. apresentou os outros membros da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA presentes,
a senhora Jacinta M. G., arquiteta, e o senhor Guilherme M., assessor geral da direcdo. Reforcou que o
CINCATARINA é um consércio publico e ndo uma empresa. Disse que a equipe que elabora os Planos
Diretores é multidisciplinar. Iniciou a apresentacao da metodologia e das etapas do processo de revisdo
do Plano Diretor, mostrando as etapas ja elaboradas e as que ainda ndo foram concluidas. Explicou os
materiais elaborados e seus escopos: Diagndstico e Progndstico, e as minutas de lei do Plano Diretor, Uso
e Ocupacdo do Solo, Parcelamento do Solo, Cédigo de Obras e Cddigo de Posturas. Falou sobre a
participacdo popular e as audiéncias publicas. Explicou o papel da Comissao e do Conselho na andlise das
minutas, bem como os ritos. Esclareceu que o CINCATARINA ndo alterou nenhum material ja aprovado, e
gue nao vota. Disse que quem resolve é a Comissdo e o Conselho, e que ndo precisa aprovar igual.
Reforcou que todos tém direito a opinido, mas que, conforme legislacdo vigente, o Conselho tem que ser
consultado em qualquer alteragdo da politica urbana. Informou que os proximos passos seriam, primeiro,
adequar o macrozoneamento do Plano Diretor, conforme os perimetros que serdo aprovados na Camara
de Vereadores. Disse que a partir disso, o Conselho poderia iniciar a analise da minuta do Plano Diretor.
Informou que a Comissdo deve aprovar o novo macrozoneamento e analisar a minuta de Lei de
Parcelamento do Solo. Perguntou se alguém tinha alguma duvida. O senhor Juliano M. D. M. perguntou
se, durante os debates da Comissdo, houvesse a necessidade de uma nova alteracado no perimetro urbano,
como ficaria o processo de revisdo do Plano Diretor. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que o material
vai para a audiéncia publica, conforme a legislacdo vigente, e que, se houver alteracdo de perimetro,
devera ser aprovado novamente em audiéncia publica. Disse que o macrozoneamento também teria que
ser novamente alterado e aprovado. Lembrou que esse processo é demorado, e que idealmente, a
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alteragdo ja feita deveria ter sido a ultima. Disse que o novo Plano Diretor ird facilitar o processo de
correcao dos cartogramas, conforme a legislacdo vigente. O senhor Juliano M. D. M. conclui que deveria
ser evitada qualquer alteracdo no perimetro urbano, até que a nova lei passe pela cdmara dos vereadores,
para ndo ter que retomar o trabalho. A senhora Ana Leticia S. G. assentiu, dizendo que isso deixaria o
processo ainda mais moroso. Explicou que a audiéncia publica ndo é sé expositiva, mas participativa,
sendo que a populagdo poderda emitir opinides, sugestdes e reclamagdes. Explicou que todas as
contribui¢bes advindas na audiéncia serdao compiladas e respondidas pela CINCATARINA, que levard para
0 municipio votar e decidir. Disse que esse processo leva em torno de dois meses apds a realizagdo da
audiéncia. Reforcou a importancia de ser retomado o processo de revisdo do Plano Diretor, que precisa
ser finalizado. Perguntou se alguém tinha alguma dudvida e ninguém se manifestou. Frisou que todas as
minutas e demais materiais estdo disponiveis no site de revisdo do Plano Diretor de Nova Veneza, e
convidou todos os presentes a lerem os documentos. Disse que poderiam ser feitas sugestdes de
alteragdo nos materiais ja aprovados, via Conselho ou Audiéncia Publica. Apresentou a minuta do Plano
Diretor que ja foi aprovada pela Comissdo, no ano de dois mil e vinte e dois. Explicou que o texto em preto
é o da lei vigente, tachado em vermelho sdo os trechos revogados da lei vigente, e em azul sdo as adi¢Ges
propostas. Falou que a redacdo é revisada segundo a técnica legislativa e simplificada, vinculando a outras
normas e leis. Disse que os termos sdo compatibilizados dentro das minutas integrantes ao Plano Diretor
e com outras normas e legislacdes, com o objetivo de diminuir a inseguranca juridica. Disse que sdo
acrescentados tramites e prazos internos e externos, e que essa revisao é feita em todas as minutas. Sobre
o Plano Diretor, disse que ele foi expandido para todo o territério e que foi integrado as leis da politica
urbana. Explicou que foram adicionados: principios, que sdao importantes norteadores; politicas e
programas; macrozonas, com diretrizes; explicou as alteragdes feitas nos instrumentos urbanisticos e na
gestdo da participacdo popular para adequar a lei federal e as recomendacgdes do Ministério das Cidades.
Mostrou o cartograma das macrozonas aprovado pela Comissdo. Perguntou se alguém tinha alguma
duvida sobre o conteudo do Plano Diretor. O senhor José Luiz R. reforcou que a inclusdo do termo “de
desenvolvimento sustentdvel” no Plano Diretor permitird que o municipio alcance outros recursos, e
questionou se o CINCATARINA ira observar se o municipio seguira os objetivos de desenvolvimento
sustentdvel estabelecidos pela ONU. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que sim, e disse que os
objetivos serao alcangados na boa técnica do planejamento urbano, com visdo coletiva que considere o
adensamento, junto com suas areas verdes e de risco. Disse mais uma vez que o CINCATARINA orienta
tecnicamente, mas quem toma a decisdo é a Comissao e o Conselho. Perguntou se havia mais duvidas. A
senhora Rita de Céssia V. perguntou se a compatibilizacdo com as leis e com os objetivos de
sustentabilidade seria disponibilizada para toda a Comissdo. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que
poderia ser disponibilizados os objetivos de desenvolvimento sustentavel, mas esclareceu que eles sdo
diretrizes gerais e mais conceituais. A senhora Rita de Cassia V. disse que é importante, porque os
trabalhos sdo pautados pelas normas. O senhor José Luiz R. disse que existe um mapa com a pontuacao
dos objetivos, de todos os municipios, e que Nova Veneza estd “médio” e que esse dado também serve
de parametro para os debates. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que algumas acdes que sdo tracadas
internamente, enquanto equipe do Planejamento de Cidades, sdo relacionadas aos principios de
sustentabilidade. O senhor Felipe N. F. lembrou que a Comissdo é soberana, junto com o Conselho. Disse
gue na metodologia foi utilizado o CDP — Condicionantes, Deficiéncias e Potencialidades — mas que, ndo
poderia ser esquecida a coleta de dados feita nas oficinas comunitarias. Falou que em Caravaggio, o
pessoal ndo quer que suba o nimero de pavimentos permitido, e a Comissao ndo pode ir contraria as
decisdes coletadas nas oficinas. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que por esse motivo é importante
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estabelecer a continuidade do processo e coletar essas informagdes iniciais, mas, lembrou que nao é
vetado que a Comissdo e o Conselho votem sobre algo estabelecido inicialmente. Reforcou que a equipe
sempre tenta lembrar das questdes apontadas no inicio do projeto, mas que as decisdes sdo tomadas pela
Comissao e pelo Conselho. O senhor Juliano M. D. M. disse que teve debate em todas as minutas de lei, e
entendeu que o trabalho maior agora era do Conselho. Falou que a Comissao fez o papel dela. Disse que
os pontos levantados pelos novos participantes devem ser debatidos no Conselho. A senhora Ana Leticia
S. G. assentiu, mas esclareceu que a Comissdo ainda tem que analisar a ultima minuta, que é a Lei de
Parcelamento do Solo, reaprovar o macrozoneamento, cartograma de zoneamento (anexo da Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo), para corresponder ao perimetro urbano que serd aprovado. O senhor Juliano M. D.
M. mencionou o Plano de Mobilidade Urbana. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que o Plano de
Mobilidade Urbana nao foi elaborado pelo CINCATARINA, mas que a equipe teve noticias de que ele nao
foi aprovado na camara. Explicou que, geralmente, o Plano de Mobilidade Urbana é quem define
dimensao de calgada, das vias, dentre outras, e a minuta de Parcelamento do Solo remete ao Plano de
Mobilidade. Mas que, em municipios que nao tenham Plano de Mobilidade Urbana, essas defini¢ées sdo
disciplinadas na Lei de Parcelamento do Solo. Disse que ndo sabe como sera feita a integracdo entre o
Plano Diretor e o Plano de Mobilidade Urbana, pois estd aguardando informacdes. O senhor Realdino J.
B. disse que foi o CISAMREC que assessorou o municipio para a elaboracdo do Plano de Mobilidade. Disse
gue o processo sera retomado. O senhor José Luiz R. perguntou qual era a regra utilizada para a ampliacado
de perimetro urbano. A senhora Ana Leticia S. G. explicou que a equipe era composta por outras pessoas
guando o Plano Diretor de Nova Veneza foi revisado. Disse que nas minutas elaboradas pela atual equipe,
foi incluida redagcdao com o “passo a passo” do processo, tendo em vista que, o tema encontra-se disperso
em varias leis. Reforgou que nao foi alterado o contelddo da minuta ja aprovada pela Comissao, mas que,
serao feitas algumas novas propostas para melhorias, tendo em vista que o material ainda passara pelo
Conselho, que ird deliberar. Disse que uma das novas proposta é a inclusdo do rito sobre a alteracdo do
perimetro urbano explicado anteriormente. Explicou que o macrozoneamento ja traca areas de interesse
de expansdo urbana, locais prioritarios para ampliacdo do perimetro urbano, mas que nao exclui outras
areas. Disse que algumas ampliacGes de perimetro ndo sdo necessarias, pois a tem areas com maior
percentual localizado na area urbana. Se senhora Ana Paula F. B. perguntou se, com a aprovac¢ao do Plano
Diretor, como ficariam as indUstrias que estdo dentro da drea urbana, em zonas residenciais e que causam
incomodos. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que o Plano Diretor traca acdes para o futuro,
respeitando o direito adquirido de empresas regularmente licenciadas. Disse que tem municipios que
optam por, a partir da vigéncia do novo Plano Diretor, ndo renovar alvaras, enquanto outros optam por
renovar. Salientou que essa é uma decisdo do municipio. Explicou que as novas industrias ja deverao
obedecer as disposicdes do novo Plano Diretor. Informou também que existem outras ferramentas que
podem ajudar a resolver o conflito, citando o licenciamento ambiental como exemplo. Reforcou que o
Plano Diretor ndo resolve todos os problemas da cidade, mas traca diretrizes de planejamento urbano
para o futuro. O senhor Guilherme N. M. perguntou se, depois do Plano Diretor aprovado, pode haver
revisdes pontuais. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que a legislacdo federal estabelece que o prazo
maximo de revisdo do Plano Diretor é dez anos, mas que a revisdo pode ser feita a qualquer momento,
desde que siga o rito legal, com participacdo popular. O senhor Carlos L. S. questionou se seria colocado
no plano como se faz a transicdo de area rural para urbana. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que
ndo estd ainda, mas que serd incluida essa disposi¢cdo. O senhor Carlos L. S. perguntou se tera classificacdo
de zoneamento para essas areas. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que sim, justificando que essa
exigéncia estd na lei federal. Disse que, para essas areas, tem que ser cobrado IPTU, oferecido
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infraestrutura e estabelecido parametros de uso e ocupagdo do solo. O senhor Douglas B. G. questionou
se, a partir do momento que uma darea se torna urbana, o proprietdrio fica obrigado a se adequar as
normas incidentes a area. A senhora Ana Leticia S. G. fez a seguinte reflexdo: se o proprietario ndo pagar
IPTU, pagard ITR? Disse que provavelmente nao ira pagar nenhum dos dois impostos, e ainda contara com
servicos urbanos como coleta de lixo. Lembrou que o municipio tem um custo com a urbanizacao, e que
por isso, o Estatuto da Cidade estabelece que, nesses casos, deve ser cobrada outorga onerosa de
alteragdo de uso. O senhor Juliano M. D. M. comentou que em outros municipios, hd casos de
propriedades rurais dentro do perimetro urbano, em que um fiscal da prefeitura atesta que é rural e
dispensa o pagamento de IPTU. A senhora Ana Leticia S. G. disse que, nas ampliacdes de perimetro, os
proprietarios de terrenos devem ser consultados e convidados para participarem da audiéncia publica.
Explicou a importancia de a expansado urbana ser contigua a malha urbanizada. O senhor Realdino J. B.
falou que urbanizar ndo quer dizer, necessariamente, fazer pequenos lotes e que a caracteristica de
urbanizacdo e Nova Veneza é dispersa. A senhora Ana Leticia S. G. lembrou novamente que o Plano
Diretor é um planejamento para o futuro. Falou sobre a necessidade de pensar para frente, em concentrar
a ocupacdo urbana, verticalizar onde é possivel, mantendo a urbanidade e a cultura do municipio de
ocupacao do solo. O senhor Felipe N. F. lembrou que Nova Veneza tem varios nucleos urbanos porque
nos processos de desmembramento antigos, as dreas desmembradas passavam a ser urbanas. A senhora
Elaine L. A. perguntou qual era o cronograma para finalizagao do Plano Diretor. O senhor Guilherme M.
disse que para finalizar, é necessario retomar os trabalhos. A senhora Ana Leticia S. G. lembrou das
pendéncias. O senhor Carlos L. S. informou que ja estava agendada nova reunido para analisar a minuta
de lei de Parcelamento do Solo e aprovar o macrozoneamento. A senhora Ana Leticia S. G. disse que a
Equipe de Planejamento de Cidade iria participar de forma online da reunido, para apresentar a minuta
de lei de Parcelamento do Solo, e depois, a Comissao fara as suas reunides internas. O senhor Carlos L. S.
disse que iria disponibilizar os materiais aprovados para os novos membros da Comissao e do Conselho.
O senhor Felipe N. F. perguntou se os prazos de andlise dos materiais continuavam os mesmos. A senhora
Ana Leticia S. G. respondeu que sim. Também disse que a equipe ird participar na primeira reunido do
Conselho. Recomendou que o Conselho analisasse uma minuta por vez. O senhor Guilherme N. M.
perguntou se era possivel incluir itens novos na tabela de parametros urbanisticos, e citou o exemplo do
incentivo a arquitetura tipica de Treze Tilias. A senhora Ana Leticia S. G. respondeu que incentivo
semelhante foi incluido na minuta proposta, na taxa de ocupac¢ao. O senhor Felipe N. F. disse que em
Caravaggio, esse incentivo poderia ser aplicado para construir com gabarito maior. A senhora Ana Leticia
S. G. orientou que a contribuicdo seja apresentada para um membro do Conselho. O senhor Carlos E. G.
reforcou que Nova Veneza é dona do seu Plano Diretor, que o Conselho é soberano, desde que respeite
a legislacdo. Defendeu a verticalizacdo e o adensamento. Afirmou que o Plano Diretor é um
direcionamento, ndo uma obrigacdo. A senhora Ana Leticia S. G. esclareceu que segundo lei federal, o
Plano Diretor é um instrumento basico da politica urbana, portanto deve ser democratico. Disse que o
CINCATARINA é mediador técnico do processo de revisao, incentivando debates. Frisou mais uma vez que
o CINCATARINA n3o vota. O senhor José Luiz R. corroborou dizendo que tudo foi decidido pelos
neovenezianos, respeitando a maioria e as indicacGes técnicas e legais apontadas pelo CINCATARINA. A
senhora Ana Leticia S. G. frisou que o CINCATARINA ndo deixara de expressar, em nenhum momento,
opinido técnica. O senhor Romencito J. A. afirmou que a defesa feita pelo senhor Carlos E. G. ja foi votada
e que perdeu na maioria. O senhor Felipe N. F. parabenizou o trabalho do CINCATARINA e reforcou o
anseio pela revisdao do Plano Diretor, frisando a importancia da participa¢do. A senhora Ana Leticia S. G.
encerrou a reuniao a lembrando a todos para assinar as listas de presenca. Disse também que qualquer
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duvida, o CINCATARINA esta a disposicdao. Nao havendo mais consideragdes, o senhor Realdino J. B.
declarou encerrada a reunido as vinte horas e cinquenta e trés minutos do mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Aguardar a andlise da Minuta de Parcelamento do Solo pela Comissao; e
2. Elaborar relatério técnico e alteragdes na minuta, apds o recebimento do material a ser enviado
pela Comissao.

Préximos passos da Comissao de Revisdao do Plano Diretor:

1. Analisar a Minuta de Lei de Parcelamento do Solo, e encaminhar para o CINCATARINA; e
2. Aprovar o novo macrozoneamento.

Préximos passos do Conselho Municipal de Desenvolvimento, Planejamento Urbano e Meio Ambiente:
1. Retomar os trabalhos de andlise das minutas aprovadas pela Comissao.
Préximos passos do Municipio:

1. Apresentar e aprovar os novos perimetros urbanos na Camara de Vereadores e em audiéncia
publica.




